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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 15 din 25.10.2023

in scopul: OPTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU PROIECTUL CU TITLUL
" Arkeden Village "

Ca urmare a Cererii adresate der) DIANA GLIGOR, reprezentant S.C. NAPOCA MANAGEMENT
SRL - CUI RO 35161921 - cu domiciliul2) /sediul in judetul Mures, municipiul/oragul/comuna Vanatori , satul
.Archita , sectorul cod pogtal 547636, str. .......... ... nr.16l , bl. ......, SC. ....., €t. ......., ap.
......, telefonlfax .. e-mail inregistrati lanr.4.748 din 18.09.2023 ,

pentru imobilul - teren gi/sau construclii -, situat in judelul Mures , municipiul/oragul/comuna
Vanatori satul. Archita., sectorul......, cod pogtal 54i636,str. nr.276 A, bl. ......., SC. ......, et. ......., ap. ......., sau
identificat prinr) I

in temeiul reglementdrilor Documenta(iei de urbanism nr. 5034.0lIll2OOl faza PIJGIPIJZIPIJD,
aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Judelean/Local Vanatori nr. 26 l2OOl, prelungit prin H.C.L. nr.7812018 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executSrii lucririlor de construclii,
republicat6, cu modificIrile gi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

l. REGIMUL JURIDIC: Imobilul teren si
Archita si este in proprietatea S.C. NAPOCA

constructie se afla situat in intravilanul localitatii
. MANAGEMENT S.R.L.

: curti , constructii .2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuala

Utiliziri func(ionale admise

-- subzona I/A activitati economice nepoluante si servicii de anvergura
medie si mica ,noi sau obtinute prin reconversie
functionala;

Utiliziri funcfionale interzise orice altd, *ilizare cu excepfia celor permise sau permise cu
conditii.
Interdic{ii temporare * subzone de extindere a functiunilor existente pentru care nu exista precizate

conditii de conformare a infrastructurii de acces si echipare pana la intocmirea in conditiile legii a studiilor de
urbanism necesare;

Interdiclii permanente - subzona TE - zond de protecfie a infrastructurii tehnico-edilitare .

Zona de impozitare fiscala A, Rang IV.



3. REGIMUL TEHNIC: Conform PUG Comuna Vdn6tori, aprobat gi avdnd prelungita
valabilitatea, imobilul se afli in UTR 3 - zona unitdfi industriale/depozitare.

Se va conserva parcelarul istoric .* in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o
noua constructie se va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentei parcelarului
anterior.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament -. se vor respecta aliniamentele existente determinate
de vecinatf,ti.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor . in raport cu limitele
laterale ale parcelei se va respecta amplasarea si orientarea conforma cu parcelarul istoric si traditia de
construire a zonei; fata de limita posterioara se va respecta traditia de construire a zonei cu mobilarea
specifica a "curtii" si pastrarea neconstruita a "gradinii";

Circulatii si accese ..-. pentru a fi construibile parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata sau sa beneficieze de trecere legal instituita.

Stationarea autovehicolelor * se vor asigura obligatoriu parcaje suficiente, in interiorul
parcelei; -. nu se vor amenaja locuri de parcare prin distrugerea paicelarului existent si a mobilarii
acestuia.

lnaltimea maxima admisa a cladirilor -. regim de indllime recomandat minim S*P, max
S+P(M) : diferenla de inillime pe doud parcele aldturate nu va fi mai mare de un nivel.

Aspectul exterior al cladirilor * caracteristici arhitecturale aspectul clddirilor va urmdri
respectarea regulamentului de zona istorica protejata continut in studiul istoric; - se recomanda
intocmirea prin grija autoritatii locale de studii privind traditia de construire a zonei in scopul
fundamentarii unui regulament detaliat privind volumetria, forma arhitecturala, detaliile si
materialele de constructive ce vor fi autorizate pentru aceasta zona.

Imprejmuiri ,,. imprejmuirile ;i celelalte construclii secundare qi amenajdri conexe vor fi de
acelaqi nivel calitativ ca qi construcliile principale . se vor respecta prevederile caracteristicilor
imprej muirilor istorice existente;

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

POT max-Li 30% CUT max -Li 0,6

1/A 3s% )/A 0,7

Reglementari
- se vor respecta zonele de protec{ie - solicitdnd in acest sens avizul organelor competente

aplicandu-se legislatia in vigoare.
- in zona cu arie de protectie pentru monumente istorice sau situri arheologice se aplica legislatia

vigoare

Se dore;te reorganizarea cl6dirii si redistribuirea spatiului architectural interior gi pe inaltime ;- propunerea unor spatii de cazare care sa asigure cregterea ocupabilitatii, adaptabilitatii si alte spalii anexe
direct legate de funcfiunea de bazd,;
-arnenajarea grupurilor sanitare in interiorul camerele de cazare realizate pe o structura u$oara din gips carton;

- prin schimbarea de destinatie se doreste modificarea funcliunilor din cartea funciara cu numarul 50795, C1-
SPATIU DE LOCUIT compus din 2 Camere , I Magazie , 7 Hol SI I Moara in imobil cu func{iunea pentru
spatii de cazare si alte activitati conexe.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENT se informeazd solicitantul cd intenlia sa nu se incadreaz[ in
prevederile documenta{iilor de urbanism aprobate, fiind necesard elabordrii unei documentafii de urbanism
modificatoare de tip PUZ.

Prezentul certificate de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarata) pentru/intrucat:
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Scopul erniterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulata in cerere :

OPTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU PROIECTUL CU TITLUL
" Arkeden Village "

4. OBLIGATII ALB TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborlrii documentafiei pentru autorizarea executlrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiin(are - solicitantul se va adresa autoriti(ii competente pentru protecfia mediului :

(autoritatea competentd pentru protec{ia mediului, adresa)
(D^enum.irea gi adresa acesteia se personalizeazd, prin grija autoritatrii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 8513371CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97111/CE 9i prin Directiva
Consiliului gi Parlamentului European 2003135/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri gi programe in legdturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul tajustilie, a Directivei 8513371CEE qi a Directivei 96l6llcE, prin certificatui de urbanism se comunicd
solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta sdanalizeze gi sd decid6,
dupd, caz, incadrarea./neincadrarea proiectului investiliei publice/private in lista proiectelor supuse evalu6rii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 851337ICEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desligoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construcJii la autoritatea administraliei publice competente.

in vederea satisfacerii ierinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenti pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii
opf iunilor publicului gi formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiliei in acord cu
rezultatele consultdrii publice.

in aceste condilii:

Dupi primirea prezentului certilicat tle urbanism, titularul are obliga(ia de a se prezenta la autoritatea-
competenti pentru proteciia mediului in vederea evaluirii inifiale a investifiei gi stabilirii tlemaririi

^ Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului qi/sau a procedurii de evaluare adecvatl.
In urma evalulrii inifiale a notificirii privind intenfia cle realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritlfii competente pentru protec(ia mediului

insituafiaincareirutoritateacompetentipentruprotecfia
impactului asupra mediului q;i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt

autoritifii administra(iei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea
executirii lucrdrilor de construc(ii

Certificatul de urbanism nu (ine loc de autoriza(ie de construire / desfiinfare
qi nu conferl dreptul de a executa lucrlri de const

^In situafia in care, dupl emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii Je
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunfi la intenfia tle realizare a invesiiliei, acesta are

obligafia de a notifica acest fapt autoriti(ii administratiei publice com

5. CEREREA DE EMITERE A
insofitl de urmltoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

AUTORIZATIEI DE CONSTRUTRB/DESFIINTARE va fi



b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupS caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciari de informare acttalizatlazi,in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd)

c) documenta(ia tehnic[ - D.T., dup6 caz (2 exemplare originale):
x D.T.A.C. x D.T.O.E.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.l) avize gi acorduri privind utilitdtile urbane qi infrastructura (copie):
E alimentare cu ap6 fr gazenaturale
E canalizare E telefonizare

Alte avizelacorduri:
X Aviz de oportunitate obtinut inainte de toate celelalte avizelacorduri,
X Aviz arhitect gef al judefului
X HCL Comuna Vdndtori de aprobare pUZ

d.2) avize gi acorduri privind:
E securitatea la incendiu EI protectia civild

d.3) avizelacorduri specifice ale adminustraliei publice centrare

tr D.T.A.D.

X sdnitatea popula{iei
gi/sau ale serviciilor descentralizate

X alimentare cu energie electricl
E alimentare cu energie termici

X salubritate
E transport urban

ale acestora (copie)
X Ministerul Turismului X Compania Nationala de Cai Ferate "CFR" SA

d.4) studii de specialitate (l exemplar original)
Plan de situalie avizat OCPI, studiu geotehnic verificat, Documentatie de urbanism conform

Legii nr' 35012001 9i a Ghidului privind metodologia de elaborare qi confinutul-cadru al PUZ-uIui,
indicativ GM-010-2000, Documentalie tehnic6 conform Legii nr.50/1991, verificator proiecte,
verificator proiecte, Raport de audit energetic conform Legii nr. 372l2oos

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) *** Eliminata
g) Documentele de platl ale urmdtoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de .....24.........1uni de la dataemiterii.

C onduc dtorul autoritdlii
Administralie i publice emitente'**),

PRIMAR , FELEGEAN Mircea - Augustin

P.Secretar general ,

(func{ia, n um ele, pre.g+rylag! sem n6tura),, 
.../2--ai,t 4 

^.,\r..

i ,{S n,r {J;'*
{(..yAr,rAf

Achitat taxa de: ...... lei, conform chitanlei nr.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului

P. Arhitect-$rf'*r')
Cons. Sup. Ing. FODOR Timea

direct/prin pogtd la data de

BOLOGA Emil - Alin
(numele, prenumele gi serpndtura)
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